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MENSAGEM

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Ao cumprimenta-los, apresento-lhes o presente Projeto de Lei dispde sobre a
doagdo de terrenos publicos municipais a pessoas juridicas, além de concessdo de incentivos
fiscais nessas 4reas doadas, e da outras providéncias.

O presente projeto tem como €scopo estabelecer regras e procedimentos para
formaliza¢do da doagdo de terrenos de propriedade do Municipio as pessoas juridicas de direito
pliblico ou privado que atendam as exigéncias contidas nesta Lei.

A doagdo dos terrenos estd condicionada a destinacdo especifica para as atividades
econdmicas de comércio atacadista, industrias, centrais de distribui¢do, servigos ou outras
atividades que favoregam direta ou indiretamente o desenvolvimento econémico do Municipio,
em contrapartida, podendo receber incentivos fiscais caso sejam atendidas todas as exigéncias
estabelecidas.

Assim, o projeto contribuird de forma efetiva com 0 desenvolvimento econémico
do Municipio, concedendo beneficios fiscais, atraindo empresas que gerardo empregos diretos e
indiretos & populagdo, em prol do beneficio da cidade e da regido.

Diante do exposto, submeto para apreciagdo do Poder Legislativo Municipal, o

presente Projeto de Lei, solicitando, desde logo, que 0 mesmo seja aprovado pelos Nobres Edis.

GILVANDRO ESTRELA DE OLIVEIRA

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N°Q 1572023

Ementa: Dispde sobre a doagdo de terrenos publicos
municipais a pessoas juridicas, além de concessio de
incentivos fiscais nessas areas doadas, ¢ da outras

providéncias.

O Prefeito do Municipio de Belo Jardim, Estado de Pernambuco, no uso de suas
atribuicdes definidas na Lei Orginica Municipal, submete A apreciacio e votagdo o
seguinte Projeto de Lei:

Capitulo 1
DISPOSIC()ES PRELIMINARES

Art. 1° Todo o procedimento para doagdo de terrenos de propriedade do Municipio de
Belo Jardim, assim como a administragao ¢ conservacdo das referidas areas, reger-se-a0 de
acordo com o disposto nesta Lei.

Art. 2° Fica o chefe do Poder Executivo autorizado a doar terrenos de propriedade do
Municipio de Belo Jardim, as pessoas juridicas de direito publico ou privado, devidamente
constituidas, que sejam capazes de atender as exigéncias dispostas nesta Lei ¢ legislagao
aplicavel.

Art. 3° O processo administrativo de doacdo deverd obedecer, estritamente, a todas as
exigéncias constantes nesta Lei, na Lei Organica Municipal, na Lei n° 8.666, de 21 de junho de
1993 ¢ legislagdo aplicavel.

Paragrafo unico. Na forma do art. 17, §4° da Lei 8.666, de 21 de junho de 1993, as
doagdes dos terrenos de que trata esta Lei ficario dispensadas do processo de licitagao de acordo
com o interesse publico justificado em processo administrativo.

Art. 4° Os terrenos objeto de doagdo deverao possuir destinagdo especifica voltada para

atividades econdmicas de comércio atacadista, industrias, centrais de distribuigdo, servigos ou
1
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outras atividades que, por sua natureza, favoregam direta ou indiretamente o desenvolvimento

econdmico do Municipio e da regido.

Art. 5° Todas as edificagdes existentes devem estar voltadas as finalidades estabelecidas
nos arts. 3° e 4°, tendo o Poder Publico ingeréncia direta sobre as atividades desenvolvidas na
area compreendida pelo terreno doado.

Parsagrafo tinico. A desvirtuagdo da destinacdo do empreendimento, a qualquer tempo ¢
independente da forma que o imoével tenha sido adquirido por terceiros, acarretard a reversao do
mesmo ao patrimdnio Municipal.

Art. 6° No curso do processo administrativo de doagdo e mediante andlise do caso
concreto, o Municipio estabelecerd o percentual minimo de 4rea que seré inicialmente utilizado
pela requerente, ficando vedado estabelecer percentual inferior a 30% (trinta por cento) do
terreno doado.

§1° O restante da area, que corresponde o espago inicialmente nao utilizado, devera
receber, obrigatoriamente, na forma e no prazo estabelecido, destinagio especifica pela
donataria, sob pena de reversao.

§2° A forma, o prazo e a destinagdo especifica de que trata o paragrafo anterior
correspondem ao plano de expansao apresentado para instrugido do processo administrativo.

Art. 7° O ramo da atividade a ser desenvolvida ndo podera oferecer qualquer perigo a
satide publica, nem ocasionar a poluigdo do ar ou de mananciais, ficando obrigada ao tratamento
dos respectivos residuos solidos, liquidos e gasosos.

Parsgrafo tinico. A donataria se obriga a observar, a todo tempo, a legislagdo relativa ao
controle ambiental e a adotar todas as medidas necessarias a prote¢ao ecologica e do meio
ambiente, segundo as normas editadas pelos orgaos federal, estadual e municipal, sob a pena de
reversdo do imovel doado.

Capitulo 1T
DO PROCEDIMENTO DE DOACAO
SECAO 1

Do requerimento de doag¢do, da apresenta¢do do projeto e documentagio especifica
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Art. 8° As doagdes de terreno serdao precedidas de processo administrativo devidamente
instruido com toda a documentagio legal exigida, assegurada a ampla defesa e 0 contraditorio.

Art. 9° As pessoas juridicas interessadas nos terrenos disponiveis para doagdo deverdo
interpor, junto ao 6rgdo competente, requerimento direcionado ao Chefe do Poder Executivo
Municipal, instruido com os seguintes documentos:

I - plano de consulta devidamente preenchido, a ser fornecido pelo Poder Publico;

IT — projeto de pré-condicionamento dos efluentes sélidos, liquidos e gasosos, elaborado
por profissional habilitado;

Il — planta e minucioso memorial descritivo das edificagdes a serem feitas, ambos
elaborados por profissional habilitado;

IV — cronograma fisico, devidamente fundamentado, sugerindo prazos para inicio e
conclusio das obras de edificagio e prazo para inicio das atividades operacionais e produtivas da
empresa;

V — plano de expansdo do espago fisico da empresa e/ou do empreendimento, elaborado
por profissional habilitado;

VI — copia autenticada dos atos constitutivos da requerente ¢ das eventuais alteragoes
posteriores arquivadas na Junta Comercial do Estado;

VII — certiddio negativa de débitos municipais;

VIII - certiddo negativa de débitos e de regularidade fiscal junto a F azenda Estadual;

IX — certiddo negativa de débitos relativa a tributos federais e a Divida Ativa da Unido;

X — comprovante de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

XI — comprovante de regularidade junto ao Instituto Nacional da Seguridade Social —
INSS;

XII — certificado de regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS;

X111 — certidio negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da empresa.

§1° O plano de consulta a que se refere o inc. I deste artigo devera conter, dentre outras
informagdes, o nimero de empregos diretos e indiretos que o empreendimento ird gerar, 0 valor

do investimento e as caracteristicas fisicas e mercadologicas do projeto.
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§2° Ficara dispensada da apresentagdo do projeto de pré-condicionamento de efluentes a
empresa cuja atividade principal ou secundéria ndo produza residuos, sendo, portanto, incapaz de
agredir o meio ambiente.

§3° Se, na forma do §2°, a empresa dispensada da apresentagdo do projeto de preé-
condicionamento vier a produzir, apos sua instalagdo e funcionamento, qualquer tipo de residuo
poluidor do meio ambiente, a mesma ficara submetida aos prazos a serem estabelecidos pelo
Poder Pliblico para apresentagdo do projeto de pré-condicionamento.

§4° O memorial descritivo de que trata o inc. III consiste num relatorio com
especificagdes técnicas de materiais, cores e texturas a serem usados na obra, assim como numa
descrigdo acerca do uso do prédio e de seus ambientes.

§5° O cronograma fisico apresentado pela empresa ndo vincula os prazos a serem
definidos pelo Chefe do Poder Executivo, mas podem servir de base para sua decisdo final.

§6° O plano de extensdo do espago fisico deverd, obrigatoriamente, instruir o
requerimento das pessoas juridicas que nao pretenderem utilizar, em seu projeto inicial, a
totalidade do terreno objeto da doagdo.

§7° A documentagdao exigida no inc. VII visa a comprovar a boa situagao financeira da
empresa, vedada a sua substitui¢do por balancetes ou balangos provisorios.

Art. 10 Os projetos ¢ documentos claborados por profissionais habilitados, quando
necessério, serio submetidos a aprovagio do departamento competente, a ser definido em
Decreto regulamentador.

Art. 11 Quando a requerente desempenhar atividades que ndo estejam expressamente
previstas no art. 4° desta Lei, o requerimento de doagao devera ser instruido, inicialmente, com
demonstrativo ou justificativa de que sua atividade interessa ao desenvolvimento econdmico do
Municipio e regido.

Paragrafo inico. Caberd ao Chefe do Poder Executivo Municipal, de plano, decidir
acerca do efetivo enquadramento do empreendimento nas finalidades almejadas por esta Lei, a
fim de que a requerente possa dar andamento ao processo de doagdo, fazendo acostar toda aa
documentagdo necessaria.

Art. 12 Os projetos, plantas e planos apresentados pelas pessoas juridicas vinculam as
4
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respectivas obras, podendo haver reversio do terreno doado, caso verificada diferenga
substancial e desfavoravel ao interesse publico entre oS projetos de engenharia e as edificagoes.

Paragrafo unico. Se a requerente ou donataria pretende alterar os projetos ja
apresentados e aprovados, deverd, mediante justificativa ¢ a qualquer tempo, submeter 0 nOvVo
projeto & analise do Poder Publico que decidira sobre a conveniéncia da modificagdo.

Art. 13 Quando mais de uma pessoa juridica pleitear o mesmo terreno, o Chefe do Poder
Executivo, antes de efetivar a doagao a qualquer uma delas, pautar-se-a no interesse publico, que
serd evidenciado levando-se em consideragdo, dentre outros aspectos:

I — o preenchimento de todos 0s requisitos exigidos em lei;

11 — as exigéncias técnicas de localizagdo e de construgdo;

I1T — a necessidade e importancia do empreendimento para o desenvolvimento econdmico
do Municipio e regido.

Paragrafo tnico. A expedi¢do do Decreto de doagdo assegura a posse a empresa
donataria, desde que esta cumpra todos os encargos legais estabelecidos, nao sendo permitido o
pleito de terreno ja declarado doado e em situagdo regular junto ao Municipio.

Secao Il
Dos prazos

Art. 14 O inicio e a conclusdo das obras deverdo obedecer, de forma estrita, aos prazos
determinados no processo administrativo pelo Chefe do Poder Executivo, que analisard 0
cronograma fisico apresentado pela empresa requerente, devendo ser levada em consideragdo a
complexidade, a extensdo € a importancia do empreendimento.

Parigrafo dnico. O inicio das atividades produtivas da empresa dar-se-a, no maximo, no
prazo de noventa dias contados da conclusdo do empreendimento.

Art. 15 No prazo de trinta dias, contado da publicagdo do respectivo Decreto de doagdo,
a empresa donataria devera:

[ — cercar e isolar a area doada,

11 — fixar a placa indicativa do empreendimento, conforme estabelece o art. 33 desta Lei.

Art. 16 Nos autos do processo administrativo, quando da lavratura de sua decisdo final, o

Chefe do Poder Executivo determinard prazo para inicio e conclusdo das obras correspondentes
5
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ao plano de expansdo da empresa donatdaria, se for o caso.

Art. 17 Durante o prazo de dez anos, contados a partir da publicagdo do decreto de
doagio, os terrenos doados nao poderio ser transferidos, cedidos, locados, alienados ou dados
em garantia, no todo ou em parte, salvo quando diante de superior interesse publico devidamente
justificado nos objetivos desta Lei, com prévia € expressa autorizagio do Chefe do Poder
Executivo Municipal, sob pena de reversao.

§1° Se a donatdria necessitar oferecer o terreno doado em garantia de financiamento,
estando presentes as condigdes de interesse publico de que trata este artigo, a clausula de
reversio e demais obrigagdes serdo garantidas por hipoteca em segundo grau em favor do
Municipio.

§2° Em caso de autorizagao municipal para alienagdo do imovel, o adquirente deverd
apresentar, durante a instrugdo de novo processo administrativo, toda a documentagao exigida
para doagdo e obedecer a todos os prazos estabelecidos.

Seciao 111
Da conclusdo do procedimento

Art. 18 Exarada a decisdo final, que estabelece os prazos e as condigoes as quais a
empresa deverd obedecer, a requerente deverd apresentar termo de compromisso, expressando
sua inequivoca concordancia com todas as exigéncias legais e prazos estabelecidos no processo
administrativo de doag¢ao.

§1° O termo de compromisso devera conter:

I — a expressa concordancia no que for pertinente aos prazos estabelecidos na decisdo
final exarada pelo Chefe do Poder Executivo,

II — a aceitacio de todos os dispositivos constantes desta Lei, em especial no que se refere
as clausulas de reversio,

I1I — a disponibiliza¢do, sempre que forem solicitadas, das informagoes acerca do imovel
e do empreendimento.

§2° Acostado o termo de compromisso, 0s autos serao encaminhados 2 Comissdo de
Avaliagdo, nomeada especialmente para esse fim, para que proceda a avaliagdo do imovel objeto

da doagao.
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Art. 19 Instruido o feito com todos os documentos exigidos, o Chefe do Poder Executivo
Municipal formalizard o competente Decreto de doagdo e providenciara sua publicagdo, na forma
do art. 25.

Capitulo III
Da reversio do imovel doado

Art. 20 Sio circunstincias que ensejam ao Poder Publico Municipal a reversido do terreno
doado, independentemente de intervenc¢do judicial, apuradas através do devido processo
administrativo, garantidor do contraditorio e da ampla defesa:

I — 0 descumprimento injustificado de quaisquer dos prazos legais ou daqueles definidos
em processo administrativo, para inicio ou concluséo das obras e funcionamento da empresa,

IT — a alteragdo na destinagdo do empreendimento, em desacordo com o que dispoe o0s
arts. 3° e 4° desta Lei;

I — a modificagio das plantas, planos e projetos estruturais da obra e do
empreendimento € sua execugdo, sem autorizagdo devida e em desacordo com o interesse
publico;

IV — a nio observincia ao disposto no art. 79 ¢ a nio efetivagio do projeto de pré-
condicionamento dos efluentes solidos, liquidos e gasosos;

V — a paralisagdo das atividades da empresa por doze meses consecutivos;

VI — os casos de inobservancia da legislagdo que se encaixarem nas hipéteses do art. 3°
desta Let.

§1° A reversdo ocasionada por forga dos incisos I, II, Il e IV implica a perda em favor do
Ente Municipal das benfeitorias uteis, necessarias e voluptudrias porventura existentes.

§2° Se a desobediéncia do prazo referir-se as obras do plano de expanséo, apenas a parte
inutilizada do terreno seréa passivel de reversdo ao Municipio.

§3° Verificada a ocorréncia da situagdo prevista no inciso V, a donataria podera negociar
as benfeitorias existentes no terreno doado com a pessoa juridica que se instalar no local, ou com
o Municipio, se houver interesse deste.

§4° Quando o Poder Pablico julgar necessario, para fins de justa negociagdo, serd

determinado, ao Departamento competente, a elaboragdo de Laudo de Avaliagdo das benfeitorias
7
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existentes no imovel com atividade paralisada na forma do inc. V deste artigo.

§5° O Laudo de Avaliagdo para venda das instalagoes da empresa paralisada devera ser
elaborado por profissionais habilitados.

Art. 21 A empresa donataria que perder o dominio sobre o imével doado, em face do
disposto no artigo anterior, nao teré direito a indenizagdo, ficando resguardado ao Municipio o
direito de pleitear perdas e danos.

Capitulo IV
Dos incentivos fiscais

Art. 22 As empresas que vierem a se instalar no Municipio de Belo Jardim e conforme o
procedimento previsto nesta Lei, poderdo gozar dos seguintes incentivos fiscais:

I — isengéio do Imposto sobre a Propriedade Predial Territorial Urbana — IPTU do imével
utilizado para o exercicio de sua atividade econdémica durante o periodo de até dez anos
consecutivos, contados do exercicio seguinte ao requerimento do incentivo, que devera ser
protocolado até o dia 30 de novembro de cada ano anterior ao da efetiva incidéncia do referido
beneficio fiscal.

IT — isengdo do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN durante o periodo
de até dez anos consecutivos, contados a partir do terceiro més seguinte ao do requerimento do
incentivo.

§1° Para os fins dos beneficios previstos neste artigo, caracteriza-se a instalagdo da
empresa com a expedigdo, pelo 6rgio competente do Municipio, da Taxa de Fiscalizagdo de
Localizagdo, de Instalagdo e de Funcionamento de Estabelecimento — TLF.

§2° A isen¢do do ISSQN incidira apenas sobre os servigos concernentes a atividade
principal e efetivamente explorados pela empresa instalada e em funcionamento, de nenhum
outro modo abrangendo outras hipéteses de prestagdo de servigos diversa deste paragrafo.

§3° A concessdo dos incentivos fiscais que trata este artigo ndo se aplica aos
empreendimentos ja instalados antes da promulgagdo desta Lei.

§4° O requerimento dos incentivos fiscais previstos no caput constitui-se em um
procedimento proprio e auténomo do referente ao pedido de doagdo dos terrenos, previsto no

Capitulo II desta Lei.

Av. Deputado José Mendonga Bezerra, 220 - Centro, Belo Jardim — PE. CEP: 55150-005.
E-mail: ouvidoria@belojardim.pe.sov.br - Fone: 81) 3726-8711




B Derofoifr:irs (¢
? Prefeitura ce

¥ BELO JARDIM

s/ Construindo uma nova histéria

GABINETE DO PREFEITO

Art. 23 As empresas ja existentes no Municipio de Belo Jardim que optarem por $€
transferir na forma prevista nesta Lei, apds tramitagao de pedido e consequente decisao do Chefe
do Poder Executivo Municipal, também poderdo gozar dos mesmos beneficios fiscais de que
trata o art. 22.

Pardgrafo tnico. Para fins de aplicagdo deste artigo, fica ressalvado que o periodo de
isencdo de tributos sera de apenas cinco anos consecutivos.

Art. 24 Os incentivos fiscais de que trata o art. 22 e 23 desta Lei so serdo concedidos as
empresas que, no ato do requerimento, estiverem em situacdo regular com as fazendas publicas
federal, estadual € municipal, assim como junto ao INSS ¢ FGTS.

Art. 25 Se a empresa incidir em quaisquer das causas que ddo ensejo & reversio do
terreno, conforme dispoe o art. 20 desta Lei, os beneficios fiscais serdo automaticamente
cancelados, depois de instaurado o devido processo administrativo, que garanta o contraditorio e
a ampla defesa.

Capitulo V
Das disposicoes finais e transitérias

Art. 26 A publicagio do Decreto de Doagdo devera ser efetivada no portal da
transparéncia municipal.

Art. 27 Por meio de Decreto, o Chefe do Poder Executivo poderd delegar atribuigdes
para que o Secretario de Gestao do Municipio impulsione 0s processos, inclusive estabelecendo
os prazos de que trata esta Lei.

Art. 28 Verificadas as situagdes de reversao previstas no art. 20 desta Lei e havendo
resisténcia as agdes de policia administrativa do Municipio, devera este interpor as medidas
judiciais cabiveis.

Art. 29 O Municipio de Belo Jardim, atraves de seus agentes, tera livre acesso as obras
de construgdo nos terrenos doados, bem como aos empreendimentos instalados, a fim de
verificar o devido cumprimento dos prazos legais estabelecidos ¢ a correspondéncia entre as
plantas e projetos apresentados.

Art. 30 Se a donatdria necessitar oferecer o terreno doado em garantia de financiamento,

a clausula de reversio e demais obrigagoes serdo garantidas por hipoteca em 2° grau em favor do
9
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Municipio.

Art. 31 As donatérias deverdo fornecer 08 dados necessarios sempre que o Poder Publico,
de acordo com sua conveniéncia, solicitar informagdes acerca do empreendimento e/ou do
imovel doado.

Paragrafo tnico. As informacdes deverdo ser prestadas no prazo de quinze dias, salvo se
estabelecido prazo diverso pela autoridade competente.

Art. 32 Constituirdo parte integrante da escritura publica de doagdo dos terrenos, as
disposigdes resolutivas € restritivas do uso e destinagdo dos referidos iméveis constantes desta
Lei, em especial, o disposto nos artigos 3°, 4°, 5°, 7°, 12, 14, 15,16, 17, 18, 20, 21, 32 ¢ 36.

Art. 33 As empresas donatérias deverdo fixar, no prazo estabelecido no art. 15, durante o
periodo de cinco anos, em lugar de destaque, a frente de suas instalagdes e legivel distancia, os
seguintes dizeres: “A PREFEITURA DE BELO JARDIM COLABOROU PARA QUE ESTE
EMPREENDIMENTO FOSSE VIABILIZADO”.

Art. 34 As donatdrias que, na data da publicagdo desta Lei, estiverem com suas
atividades paralisadas ou apresentem alguma irregularidade quanto s obrigacdes assumidas,
serdo notificadas para, em um prazo estipulado pelo Municipio, ndo superior a doze meses,
apresentarem projeto de revitalizagdo/recuperagdo da empresa, e/ou procederem as atividades €
intervengdes necessarias em vista do cumprimento de todos 0s comandos legais, inclusive desta
Lei, sob pena de reversao do bem doado ao patriménio do Municipio, observados 0s comandos
do art. 20 desta Lei.

Paragrafo dnico. A auséncia de manifestagdo da empresa donataria ou a ndo aprovacao
do projeto apds 0 prazo de que trata o caput deste artigo dard inicio a contagem do prazo previsto
no art. 20, inc. V, assim como fara incidir as san¢des nele previstas, somente aplicadas ap0s 0
devido processo administrativo.

Art. 35 Os beneficios fiscais de que trata o art. 22 desta lei atendem as exigéncias da Lei
Complementar Federal n° 101, de 4 de maio de 2000, em especial ao disposto em seus arts. 12 e
14.

Art. 36 Mediante Decreto, o Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentard esta Lei

e 0s casos nela omissos no que couber e for necessario.
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Art. 37 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Belo Jardim-PE, 06 de setembro de 2023.
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